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Директору юридического департамента
 Банка России

ГОЛУБЕВУ С.А.
Уважаемый Сергей Александрович!
В Ассоциацию «Россия» обращаются кредитные организации с просьбой оказать содействие в получении комментариев/рекомендаций по корректному открытию и сопровождению специальных счетов, открываемых коммерческими банками товариществам собственников жилья (далее – ТСЖ) и регоператорам, для перечисления средств в целях проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.
В соответствии с Федеральным законом №271-ФЗ от 25.12.2012  г. внесены изменения в Жилищный кодекс РФ касательно специального счета для перечисления средств в целях проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома. 
1) В соответствии со статьей  86 Налогового кодекса РФ, Банк обязан сообщать об открытии и закрытии счетов в налоговый орган по месту своего нахождения. Статья 860 ГК РФ определяет, что правила о банковском счете распространяются на корреспондентские счета, корреспондентские субсчета, другие счета банков, если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или установленными в соответствии с ними банковскими правилами. То есть, с одной стороны, специальный счет  содержит в себе признаки банковского счета юридического лица, об открытии которого необходимо уведомлять налоговый орган. С другой стороны, специальный счет  не отвечает цели уведомления налогового органа об открытии счета (в первую очередь, возможность последующего принудительного исполнения владельцем счета налоговых обязательств), то есть не подразумевает осуществление налоговых платежей. 
Вопрос: Возникает ли у Банка обязанность извещать налоговый орган об открытии специального счета юридическому лицу? Планируется ли ЦБ РФ регламентировать/детализировать порядок открытия, использования, закрытия специального счета, полномочия и ответственность банков по договору специального счета? 

2) На основании статьи 175 ЖК РФ, владельцем специального счета может быть ТСЖ, осуществляющее управление многоквартирным домом и созданное собственниками помещений в одном многоквартирном доме или нескольких многоквартирных домах, количество квартир в которых составляет в сумме не более чем тридцать, если данные дома расположены на земельных участках, которые в соответствии с содержащимися в государственном кадастре недвижимости документами имеют общую границу и в пределах которых имеются сети инженерно-технического обеспечения, другие элементы инфраструктуры, которые предназначены для совместного использования собственниками помещений в данных домах.

Вопрос: Необходимо ли Банку при открытии специального счета ТСЖ проверять, соответствует ли данный субъект требованиям ст. 175 ЖК РФ (количество квартир в ТСЖ, расположение домов, входящих в одно ТСЖ на земельном участке, имеющем общую границу, и т.д.)?

3) Статьей 175 ЖК РФ предусмотрено, что для открытия специального счета владелец счета должен предоставить протокол решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа формирования фонда капитального ремонта, выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете.

Вопрос: Следует ли из приведенной нормы, что открытие специального счета в Банке возможно только лицом, указанным в протоколе общего собрания собственников помещений? Вправе ли данное лицо делегировать полномочия по открытию специального счета иному лицу (например,  доверенностью)?

4) Исполнительный документ может не содержать информации, позволяющей Банку проверить наличие/отсутствие оснований, предусмотренных ч. 6 ст. 175 ЖК РФ. Вместе с тем, действующим законодательством не предусмотрена возможность запроса Банком каких-либо  документов, являющихся основанием выдачи исполнительного документа. Операция по списанию денежных средств со счета должна быть проведена Банком только на основании исполнительного документа.


Вопрос: Входит ли в обязанность Банка при поступлении исполнительного документа о взыскании денежных средств со специального счета проверка оснований для обращения взыскания, предусмотренных ч. 6 ст. 175 ЖК РФ?
5) Согласно части 1 статьи 175 ЖК РФ специальный счет открывается в Банке в соответствии с   Гражданским кодексом РФ при предъявлении протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (далее – МКД) о принятии им соответствующих решений (о выборе способа формирования фонда, владельца специального счета, кредитной организации) и других документов, предусмотренных банковскими правилами. Договор специального счета является бессрочным (п. 5 ст. 175 ЖК РФ).

Вопрос: Распространяются ли на специальный счет нормы ГК РФ о банковском счете в части режима работы, оснований и порядка его закрытия? Возможно ли наложить арест  и иные ограничения на указанный счет?
6) Согласно части 7 статьи 177 ЖК РФ, Банк, в котором открыт специальный счет, и владелец специального счета предоставляют по требованию любого собственника помещения в многоквартирном доме информацию о сумме зачисленных на счет платежей собственников всех помещений в многоквартирном доме, об остатке средств на специальном счете, обо всех операциях по данному специальному счету.

Вопрос: Каков порядок работы Банка с заявлениями собственника жилья о предоставлении информации по специальному счету ТСЖ? Какие документы Банк может предоставить собственнику жилья (выписка, справка и т.п.)?
7) В части 4 статьи 175 ЖК РФ сказано: «Собственники помещений в многоквартирном доме вправе осуществлять формирование фонда капитального ремонта только на одном специальном счете. На специальном счете могут аккумулироваться средства фонда капитального ремонта собственников помещений только в одном многоквартирном доме».

Вопрос: Специальный счет формирования фонда капитального ремонта открывается в рамках ТСЖ или для каждого МКД отдельно? Может ли ТСЖ создаваться собственниками нескольких МКД? Каково максимально кол-во квартир в  МКД, допустимое для ТСЖ?  Должен ли Банк это контролировать при открытии специального счета?
8) В части 4 статьи 176 ЖК РФ сказано: «Остаток денежных средств при закрытии специального счета перечисляется по заявлению владельца специального счета:
- на счет регионального оператора в случае изменения способа формирования фонда капитального ремонта,
- на другой специальный счет в случае замены владельца специального счета или кредитной организации на основании решения общего собрания собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме.»

Вопрос: Должен ли Банк проверять (путем направления официального запроса Банку-получателю средств или иным способом), что средства переводятся именно на специальный счет? 
9) Согласно статьи 170 ЖК РФ способом формирования фонда капитального ремонта является: «Взносы на капитальный ремонт, уплаченные собственниками помещений в многоквартирном доме, проценты, уплаченные собственниками таких помещений в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, проценты, начисленные за пользование денежными средствами, находящимися на специальном счете, образуют фонд капитального ремонта.»

Статьей 177 ЖК РФ регламентированы операции по специальному счету: «...п. 6 начисление процентов за пользование денежными средствами и списание комиссионного вознаграждения в соответствии с условиями договора специального счета».
Вопрос: Правомерно ли Банку устанавливать комиссионное вознаграждение за сопровождение специальных счетов? 

10) Частью 1 статьи 174 ЖК РФ прописано на что могут использоваться средства фонда капитального ремонта.

Вопрос: Может ли Банк удерживать комиссионное вознаграждение со специального счета?
С целью корректного открытия и сопровождения специального счета для формирования фонда капитального ремонта прошу Вас предоставить разъяснения по данным вопросам. 
С уважением,

	Президент Ассоциации «Россия»
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	А.Г. Аксаков


